Na temelju odredaba Clanka 15. toCke 3. i Clanka 8. stavka 1. Zakona o Hrvatskoj agenciji za
nadzor financijskih usluga (Narodne novine br. 140/05 i 12/12), te ¢lanka 24. stavka 3. Zakona
o preuzimaniju dionic¢kih drustava (Narodne novine br. br. 109/07, 36/09, 108/12, 90/13-Odluka
USRH, 99/13-Odluka USRH i 148/13, dalje: ZPDD), Hrvatska agencija za nadzor financijskih
usluga, temeljem zahtjeva drustva EURO SEA HOTELS N.V., Claude Debussylaan 14, Vinoly
Tower 5th Floor, 1082 MD Amsterdam, Nizozemska, OIB: 93264720312, koje zastupa Drazen
Grubisié-Cabo, odvjetnik u Odvjetniékom drustvu Porobija i Porobija, Zagreb, Iblerov trg 10/VII,
za odobrenje objavljivanja ponude za preuzimanje drustva ARENATURIST d.d. Pula,
Smareglina ulica 3, OIB: 47625429199, na sjednici Upravnog vije¢a odrzanoj dana 25. oZujka
2016. donijela je

RJESENJE

1. Drustvu EURO SEA HOTELS N.V., Claude Debussylaan 14, Vinoly Tower 5th Floor,
1082 MD Amsterdam, Nizozemska, OIB: 93264720312, odobrava se objavljivanje
ponude za preuzimanje drustva ARENATURIST d.d. Pula, Smareglina ulica 3, OIB:
47625429199.

2. Ovo rjeSenje objavit ée se na internetskoj stranici Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga.

Obrazlozenje

l. Drustvo EURO SEA HOTELS N.V., Claude Debussylaan 14, Vinoly Tower 5th Floor,
1082 MD Amsterdam, Nizozemska, OIB: 93264720312, (dalje: Ponuditelj), koje zastupa
Drazen Grubisi¢-Cabo, odvjetnik u Odvjetnickom drustvu Porobija i Porobija, Zagreb, Iblerov
trg 10/VII, podnijelo je Hrvatskoj agenciji za nadzor financijskih usluga (dalje: Agencija) dana
10. ozujka 2016., zahtjev za odobrenje objavljivanja ponude za preuzimanje drustva
ARENATURIST d.d. Pula, Smareglina ulica 3, OIB: 47625429199 (dalje: Ciljno drustvo), s
tekstom ponude za preuzimanje i ispravama navedenim u ¢lanku 22. stavku 3. ZPDD-a, a
zatraZene izmjene i dopune predmetnog zahtjeva dana 21. ozujka 2016.

Il. U skladu s odredbom ¢lanka 2. stavka 1. to¢ke 2. ZPDD, ponuda za preuzimanije je
javno objavljena ponuda, obvezna ili dobrovoljna, upuéena svim dioni¢arima ciljnog drustva za
stjecanje svih dionica s pravom glasa, uz uvjete i nacin odreden ZPDD-om. Ciljno drustvo se,
Clankom 2. stavkom 1. toCkom 1. podto¢kom a) alinejom 1. ZPDD-a, definira kao dioni¢ko
drudtvo sa sjedistem u Republici Hrvatskoj &ije su dionice s pravom glasa uvrstene na uredeno
trziSte u Republici Hrvatskoj u smislu odredbi Zakona o trziStu kapitala (Narodne novine br.
188/08, 146/08, 74/09, 54/13, 159/13, 18/15i 110/15, dalje: ZTK).

Prema javno dostupnim podacima Zagrebacke burze d.d., Zagreb, Ilvana Ludi¢a 2a, na dan
nastanka obveze objavljivanja ponude za preuzimanje Ciljnog drustva, dionice Ciljnog drustva
su uvrstene na uredenom trzistu Zagrebacke burze d.d.(segment Redovito trziste).

[l Obveza objavljivanja ponude za preuzimanje nastala je za Ponuditelja sukladno
odredbama €lanka 9. stavka 1. i 4. ZPDD-a, a u vezi s ¢lankom 8. stavka 3. ZPDD-a, dana 29.
veljaCe 2016., kada je Ponuditelj kao kupac, sklopio s W2005/W2007 BORA SARL,
drudtvom osnovanim po propisima Luxembourga, sa sjedistem u 2 rue du Fosse, L-1536
Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, upisanim u registar drustava Luxembourga pod
brojem B128.399 i s COOP HOLDING BORA B.V., druSstvom osnovanim po propisima



Nizozemske, sa sjedistem u Teleportboulevard 140, Amsterdam 1043 EJ Amsterdam,
Nizozemska, upisanim u Trgovacki registar nizozemske trgovacke komore pod brojem
34282075, kao prodavateljima, Ugovor (,Sale and Purchase Agreement relating to the
purchase of certain of the issued share capital of WH/DMREF Bora B.V. and certain
shareholder loans®; dalje: ,Ugovor o kupnji“) temeljem kojeg ¢e Ponuditelj, pod uvjetom
ispunjenja i po ispunjenju odredenih odgodnih uvjeta iz Ugovora o kupniji, a koji se odnose
isklju€ivo na uobi¢ajene potvrde jamstava iz Ugovora o kupnji te sazivanje i odrzavanje Glavne
skupstine Cilinog Drustva radi promjene ¢lanova Upravnog odbora Ciljnog Drustva, steci
poslovne udjele koji ¢ine 80% temeljnog kapitala WH/DMREF Bora B.V., drustva osnovanog
po propisima Nizozemske, sa sjedistem u Claude Debussylaan 14, Vinoly Tower 5th Floor,
1082MD Amsterdam, Nizozemska (dalje: WH/DMREF Bora) ¢ime ¢e, zajedno s preostalim
udjelima koje ve¢ drzi u WH/DMREF Bora (20%), steci udjele koji ¢ine 100% temeljnog kapitala
WH/DMREF Bora.

Ponuditelj ¢e time, uz uvjet ispunjenja i po ispunjenju spomenutih odgodnih uvjeta iz Ugovora
o kupnji, steéi i kontrolu nad W2005/Twenty-Eight B.V., drustvom osnovanim po propisima
Nizozemske, sa sjediStem u Claude Debussylaan 14, Vifioly Tower 5th Floor, 1082MD
Amsterdam (prije Amsterdam, Strawinskylaan 1161, 1077XX), upisanim u Trgovacki registar
nizozemske trgovacke komore pod brojem 34248946 (dalje: W2005/Twenty-Eight B.V.).
Drustvo W2005/Twenty-Eight B.V. vlasnik je poslovnih udjela koji ¢ine 100% temeljnog
kapitala drustva W2005/Dvadeset Devet d.o.o., Zagreb, Radni¢ka cesta 80, OIB:
21869659408 (dalje: W2005/Dvadeset Devet).

Drustvo W2005/Dvadeset Devet vliasnik je poslovnih udjela koji ¢ine 100% temeljnog kapitala
drustva W2005/Dvadeset Osam d.o.o0., Zagreb, Radni¢ka cesta 80, OIB: 59259322415 (dalje:
W2005/Dvadeset Osam). Drustvo W2005/Dvadeset Osam je neposredni imatelj 1.618.263
dionica Cilinog drustva, Sto predstavlja 74,15% temeljnog kapitala Ciljnog Drustva te daje
74,15% glasova u Glavnoj skupstini Ciljnog Drustva.

U skladu s odredbom ¢lanka 9. stavka 1. ZPDD-a, fizi¢ka ili pravna osoba obvezna je objaviti
ponudu za preuzimanje kad neposredno ili posredno, samostalno ili djelujuci zajednicki, stekne
dionice s pravom glasa ciljnog drustva, tako da zajedno s dionicama koje je ve¢ stekla, prijede
prag od 25% dionica s pravom glasa ciljnog drustva. Sukladno odredbi ¢lanka 9. stavka 4.
ZPDD-a, posrednim stjecanjem dionica s pravom glasa, u smislu ¢lanka 9. ZPDD-a, smatra
se stjecanje kontrole u smislu ¢lanka 5. stavka 4. ZPDD-a. Nadalje, sukladno odredbi ¢lanka
8. stavka 3. ZPDD-a, smatra se da su ponuditelj i osobe koje s njim djeluju zajednicki, stekli
dionice s pravom glasa kad sklope pravni posao ili nastankom drugog pravnog temelja za
prijenos dionica, neovisno o prijenosu dionica i upis u depozitorij ili registar dionica ciljnog
drudtva te neovisno o tome $to je pravni posao sklopljen pod odgodnim uvjetom.

Slijedom navedenog, uzimajuci u obzir odredbe ¢lanka 9. ZPDD-a, temeljem Ugovora o kupniji,
izmedu Ponuditelja i drustva W2005/Dvadeset Osam, uspostavljen je odnos zajedniCkog
djelovanja u smislu odredbe ¢lanka 5. stavka 4. toCke 1. i 4. ZPDD-a. Takoder, uzimajuci u
obzir citiranu odredbu ¢lanka 8. stavka 3. ZPDD-a, smatra se da je Ponuditelj temeljem
Ugovora o kupniji, neposredno stekavsi kontrolu nad WH/DMREF Bora i posredno stekavsi
kontrolu nad W2005/Dvadeset Osam (preko druStava W2005/Twenty-Eight B.V. i
W2005/Dvadeset Devet), posredno stekao i 1.618.263 dionica Ciljnog drustva, Sto predstavlja
74,15% temeljnog kapitala Ciljnog Drustva te daje 74,15% glasova u Glavnoj skupstini Ciljnog
Drustva, a kojih je drustvo W2005/Dvadeset Osam neposredni imatel].

V. Cijena koju se Ponuditelj u ponudi za preuzimanje obvezuje platiti po dionici iznosi
325,73 kuna.



Prema izjavama Ponuditelja i osobe koja s njim djeluje zajednicki, dostavljenima uz Zahtjev,
osim stjecanja temeljem Ugovora o kupnji od 29. veljaCe 2016., isti nisu sklapali pravne
poslove u cilju stjecanja dionica Ciljnog drustva, u razdoblju od godine dana prije dana
nastanka obveze na objavljivanje ponude za preuzimanje.

Iz dokumentacije dostavljene Agenciji uz Zahtjev kao i iz o€itovanja Ponuditelja dostavljenog
Agenciji dana 11. ozujka 2016., proizlazi da u Ugovoru o kupnji, temeljem kojeg je Ponuditelj
posredno stekao dionice Ciljnog drustva, nije bila ugovarana, iskazana niti isplacena
pojedinaéna kupoprodajna cijena za dionice Ciljnog drustva niti za udjele pojedinih drustava
nad kojima je Ponuditelj posredno stekao kontrolu, niti se na temelju Ugovora takva cijena
moze zasebno utvrditi. Naime, Ugovorom o kupniji bila je odredena jedinstvena kupoprodajna
cijena za kupoprodaju svih drustava koji posluju unutar grupe u kojoj posluje i Ciljno drustvo,
pri ¢emu niti za jedno od pojedinaénih drustava nije bila odredena zasebna kupoprodajna
cijena.

Prema potvrdi Zagrebacke burze d.d. od dana 1. oZujka 2016., u razdoblju od 28. studenog
2015. do 28. veljace 2016., na uredenom trziStu se dionicama Ciljnog drustva trgovalo viSe od
1/3 trgovinskih dana, toénije, ostvareno je 93,33% trgovinskih dana te je prosje¢na ponderirana
cijena dionica Ciljnog drustva u tom razdoblju iznosila 325,73 kuna.

U skladu s ¢lankom 16. stavkom 4. ZPDD-a, kada ponuditelj i osobe koje s njim zajednicki
djeluju nisu u razdoblju od jedne godine prije dana nastanka obveze stekli dionice s pravom
glasa ili kada se ne moze utvrditi po kojoj su ponuditelj i osobe koje s njima zajednicki djeluju
stekli dionice ciljnog drustva na temelju kojeg stjecanja je nastala obveza objavljivanja ponude
za preuzimanje, cijena u ponudi ne smije biti niza od prosje¢ne cijene ostvarene na uredenom
trzistu koja se izraunava kao ponderirani prosjek svih cijena ostvarenih na uredenom trzistu
u zadnja tri mjeseca prije nastanka obveze objavljivanja ponude za preuzimanje, racunajuci
od dana koji prethodi danu nastanka obveze.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da je cijena izrazena u ponudi za preuzimanje u iznosu od
325,73 kuna po dionici, koja odgovara prosje¢noj cijeni dionica Ciljnog drustva ostvarenoj na
uredenom trziStu u zadnja tri mjeseca prije 29. veljate 2016. kao dana nastanka obveze,
odredena u skladu s odredbama ¢lanka 16. stavka 4. ZPDD-a.

V. Ponuditelj je imatelj 1.618.263 redovnih dionica Ciljnog drustva, a temeljni kapital
Cilinog drustva u iznosu od 43.650.000,00 kuna je podijelijen na 2.182.500 redovnih dionica
oznake ARNT-R-A nominalne vrijednosti 20,00 kuna po dionici.

Ponuda za preuzimanje se odnosi na sve redovne dionice Ciljnog drustva s pravom glasa osim
onih na kojima je zasnovan teret.

Novcana sredstva za pla¢anje preostalih 564.237 redovnih dionica Ciljnog drustva potrebno je
osigurati sukladno odredbi ¢lanka 19. stavka 1. ZPDD-a.

Uvidom u potvrdu depozitara — SrediSnjeg klirinskog depozitarnog drustva d.d. Zagreb, od
dana 10. ozujka 2016., utvrdeno je da je Ponuditelj uplatom nov€anih sredstava na poseban
racun depozitara osigurao sredstva potrebna za placanje dionica koje su predmet ponude za
preuzimanje kao i za materijalne troSkove pohrane dionica.

VI. Zahtjevu su priloZzene potvrde o placenoj administrativnoj pristojbi i naknadi, sukladno
odredbama Clanka 4. stavka 1. toCke 1. Pravilnika o vrsti i visini naknada i administrativnih
pristojbi Hrvatske agencije za nadzor financijskih usluga (Narodne novine br. 3/16).



VII.  Ponuditelj je uz predmetni zahtjev dostavio tekst ponude za preuzimanje sastavljen
sukladno odredbi ¢lanka 22. stavka 1. ZPDD-a te dokumentaciju propisanu odredbom ¢&lanka
22. stavka 3. ZPDD-a, pa je slijedom navedenog, u skladu s odredbom ¢&lanka 24. stavka 3.
ZPDD-a, odlu¢eno kao u tocki 1. izreke ovog rjesenja.

VIIl. U skladu s odredbom ¢lanka 8. stavka 3. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor
financijskih usluga, ovo rjeSenje objavljuje se na internetskoj stranici Agencije, pa je slijedom
navedenog odluéeno kao u toc¢ki 2. izreke ovog riesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja zalba nije dopustena, ali se moze pokrenuti upravni spor podnosenjem
tuzbe Upravnom sudu u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja.

KLASA: UP/I-976-02/16-02/03

URBROJ: 326-01-770-772-16-9

Zagreb, 25. ozujka 2016.

PREDSJEDNIK UPRAVNOG VIJECA
Petar-Pierre Matek



