Na temelju odredab&anka 15. stavak 1. t&a 5. i¢lanka 8. stavak 1. Zakona o Hrvatskoj
agenciji za nadzor financijskih usluga (,Narodnesine” broj 140/05) teilanka 480. stavak
1. Zakona o trzistu kapitala (,Narodne novine“ b88/08, 146/08 i 74/09, dalje: ZTK), a u
vezi s obvezom iZlanka 459. ZTK izdavatelja Quaestus Nekretnine id.dagreba, llica 1a,
zatvorenog investicijskog fonda s javnom ponudonulzganje u nekretnine, kojim upravlja
drustvo za upravljanje Quaestus Invest d.o.o0. grelaa, llica 1a, za objavljivanje povlastenih
informacija koje se neposredno odnose na izdawatdfjrvatska agencija za nadzor
financijskih usluga (dalje: Agencija) u postupkukpmnutom po sluzbenoj duznosti prema
¢lanku 49. Zakona o @épm upravnom postupku ("Narodne novine" 47/09, daljdP), na
izvanrednoj sjednici Uprave odrzanoj dana 18¢sjge2011. godine donosi sljeae

RJESENJE

1. U svrhu potpunog, istinitog i tmog obavjeStavanja javnosti, objavljuje se slfede
povlaStena informacija — izreka rjeSenja donesenagsjednici Uprave Agencije
odrzanoj dana 13. sigja 2011. godine, u predmetu redovnog nadzora \chuza
upravljanje Quaestus Invest d.o.0. iz Zagrebaalll@ i zatvorenog investicijskog
fonda s javhom ponudom za ulaganje u nekretnineeQua Nekretnine d.d. iz
Zagreba, llica la:

1. ,Drustvu Quaestus Invest d.o.o, Zagreb, llica lalake se ulaganje imovine
zatvorenog investicijskog fonda s javhom ponudonulzganje u nekretnine
Quaestus Nekretnine d.d, Zagreb, llica 1la, uskladidredbama Zakona o
investicijskim fondovima te odredbama Statuta ispekta navedenog fonda s
obzirom na ciljanu strukturu ulaganja do zaétja sa stanjem na dan 30. rujna
2012. godine na ga da u imovini fonda Quaestus Nekretnine d.d. araz
relativni udio postojéh ulaganja u tvrtke koje svoje poslovanje baziraju na
nekretninama kao platformi za ostvarenje poslovne strategije tako da:

0 sa stanjem na dan 30. lipnja 2011. udio takve im®w imovini fonda
odreienoj za ulaganje u nekretnine iznosi najvise 90%,

0 sa stanjem na dan 31. prosinca 2011. udio takveimaal imovini fonda
odreienoj za ulaganje u nekretnine iznosi najvise 80%,

0 sa stanjem na dan 31. oZzujka 2012. udio takve ingoui imovini fonda
odreienoj za ulaganje u nekretnine iznosi najvise 65%,

0 sa stanjem na dan 30. lipnja 2012. udio takve im®wi imovini fonda
odreienoj za ulaganje u nekretnine iznosi najvise 50%,

0 sa stanjem na dan 30. rujna 2012. udio takve ingvinmovini fonda
odreienoj za ulaganje u nekretnine iznosi najvise 30%.

Kao dokaz o izvrSenju naloZzenog Drustvo je duznerfji dostaviti izvjee

0 izvrSenoj alokaciji sredstava sa stanjem na dari@nja 2011, 31. prosinca

2011, 31. ozujka 2012, 30. lipnja 2012. i 30. rup@.2. u roku od 30 dana od

isteka izvjeStajnog dana, a iz kojeg iz¢gse biti razvidno odtega se sastoji

imovina fonda odréena za ulaganje u nekretnine.

2. Drustvu Quaestus Invest d.o.0, Zagreb, llica 1lbrarguje se raspolaganje



imovinom zatvorenog investicijskog fonda s javnoongpdom za ulaganje u
nekretnine Quaestus Nekretnine d.d, Zagreb, llegana n&in da se imovina
Fonda preddena za ulaganje u nekretnine koristi za dokapé#elja druStava
u kojima Fond véima udio, a bez stjecanjadegy udjela Fonda u drustvu.

3. Drustvo Quaestus Invest d.o.o, Zagreb, llica 1andye prilikom
izvjeStavanja o ulaganjima u udjele drust¥ig je predmet poslovanja
iskljucivo ili pretezito stjecanje i prodaja, iznajmljijan zakup nekretnina te
upravljanje nekretninama, a k@jne imovinu zatvorenog investicijskog fonda
s javnom ponudom za ulaganje u nekretnine Quaditketnine d.d, Zagreb,
lica 1a, iste iskazati u financijskim i nadzornimvjeStajima sukladno
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja poslovnim
evidencijama Fonda.

4. Drustvo Quaestus Invest d.o.o, Zagreb, llica laenbo je udjele u drustvima
koje priznaje kao imovinu zatvorenog investicijskogda s javhom ponudom
za ulaganje u nekretnine Quaestus Nekretnine dagreb, llica 1la,
evidentirati, priznavati i mjeriti sukladno Menarodnim standardima
financijskog izvjeStavanja.

5. DrusStvu Quaestus Invest d.o.o, Zagreb, llica Bae se sa stanjem na dan
31. prosinca 2010. pa nadalje iikati sukladno odredbama Menarodnih
standarda financijskog izvjeStavanja konsolidirafieancijske izvjeStaje
zatvorenog investicijskog fonda s javhom ponudonulzganje u nekretnine
Quaestus Nekretnine d.d, Zagreb, llica 1a, kojgutigje financijske izvjeStaje
Fonda i financijske izvjeStaje ovisnih druStava p&dntrolom Fonda:
Majerovo d.o.0, P.B. Zitnjak d.o.0, P.B. InZenjerid.o.0, G-KLASA d.o.0. i
Hlad poljoprivreda d.o.o.

6. Drustvo Quaestus Invest d.o.0, Zagreb, llica 1aepbo je u roku od 68ana
od dostave ovog rjeSenja iz imovine zatvorenogstiggskog fonda s javnhom
ponudom za ulaganje u nekretnine Quaestus Nekeethoh Zagreb, llica 1a,
ukloniti sljede&e financijske instrumente:

0 obveznice izdavatelja Metronet telekomunikacig d.

o komercijalne zapise izdavatelja Metronet telekorkaaije d.d,
0 obveznice izdavatelja Hospitalija trgovina d.0.0;

te o istome odmah izvijestiti Agenciju.”

2. Ovace se povlastena informacija objaviti na internetsktranicama Agencije.

3. Nalaze se Zagrebkoj burzi d.d. da ovo rjeSenje objavi na svojimemetskim
stranicama.

4. Ovo rjeSenje objavite se u ,Narodnim novinama®“.

Obrazlozenje

Agencija je u skladu s ovlastimadlanka 15. stavka 1. tke 2. Zakona o Hrvatskoj agenciji
za nadzor financijskih uslugaclanka 224. Zakona o investicijskim fondovima (,Ndne
novine* broj 150/05) obavila neposredni nadzor peahja druStva za upravljanje Quaestus
Invest d.o.o. iz Zagreba, llica 1a (dalje: DrusStvaptvorenog investicijskog fonda s javhom
ponudom za ulaganje u nekretnine Quaestus Nekeethth iz Zagreba, llica 1a (dalje: Fond)



kojim upravlja Drustvo, koji je postupak nadzoraonkan donoSenjem rjeSenja na sjednici
Uprave Agencije odrzanoj dana 13. &ijg@ 2011. godine.

Budwi da se tim rjeSenjem DrusStvu nalaze poduzimargajraaktivnosti koje izravno utjei

na imovinu i obveze Fonda, Agencija je dana 14ci5ia 2011. godine telefonski kontaktirala
Drustvo i skrenula mu pozornost na donoSenje tfgg@mnja i na obvezu objave citirane izreke
rjeSenja, a u smislu objavljivanja povlastenih miacija koje se neposredno odnose na
izdavatelja financijskih instrumenata, pregtanku 459. ZTK.

Drustvo je u kasnijem telefonskom razgovoru danasij&nja 2011. godine potvrdilo da je
rjeSenje zaprimilo i dée postupiti u skladu s obvezama iz ZTK.

PovlaStena je informacija, premi@nku 455. stavak 1. ZTK, informacija precizne nakaja
nije bila javno dostupna i koja se posredno ilissedno odnosi na jednog ili viSe izdavatelja
financijskih instrumenata ili na jedan ili viSe d&incijskih instrumenata te koja bi, kada bi bila
javno dostupna, vjerojatno imala Zagn utjecaj na cijene tih financijskih instrumendit na
cijene povezanih izvedenih financijskih instrumenaBmatra se da takva vjerojatnost
zna&ajnog utjecaja postoji ako bi razumni ulagatelj@jatno uzeo u obzir takvu informaciju
kao dio osnove za donoSenje svojih investicijskituka.

Takader, prema odredbanidanka 455. stavak 4. ZTK, smatra se da je inforjaaei stavka
1. i 2. togclanka precizne naravi ako navodi skup okolnosti kojstoji ili se u razumnoj
mjeri moze dekivati dace postojati ili dogdaj koji je nastao ili se u razumnoj mjeri moze
ocekivati dace nastati te ako je dovoljno spe&ifa da omogti donoSenje zaklgka o
moguwem winku tog skupa okolnosti ili dodaja na cijene financijskih instrumenata ili
povezanih izvedenih financijskih instrumenata.

S obzirom da su navodi iz citirane izreke rjeSgmgcizne naravi, u smisktianka 455. stavak

4. ZTK, a radi se o informacijama koje nisu bilerja dostupne i odnose se neposredno na
Fond te koje bi, da su bile javno dostupne, vjeéngamale zn&ajan utjecaj na cijene dionica
kojih je Fond izdavatelj, u konkretnom se ¢&slju nedvojbeno radi o povlastenim
informacijama.

Nadalje, ¢clanak 459. stavak 1. ZTK propisuje da je izdavafelpncijskog instrumenta
obvezanbez odgodeobavjeStavati javnost o povlastenim informacijako@ge se neposredno
odnose na tog izdavatelja, ggmu je obvezan osigurati da je informag@@puna, istinita i
sadrzajno toéna.

Clanak 459. stavak 3. ZTK, pak, propisuje da je vadielj duZan obavijestiti javnost prema
odredbama ovoglanka na n&n koji omogwuje brz pristup informaciji imoguénost
potpune, taéne i pravovremene ocjene isteprimjenjujlti na odgovarajéi natin odredbe
¢lanaka od 438. do 445. ovog Zakona. Uz tu obvezdavatelj je obvezan tijekom
odgovarajdeg razdoblja na svojim internetskim stranicama Jjwati sve povlastene
informacije koje je obvezan javno objavljivati.

Provjerom podataka na internetskim stranicama Zejke burze d.d. dana 17. sijga 2011.
godine, rubrika ,novosti izdavatelja“, utteano je kako je za Drustvo u 11:59:44 sati
objavljena Obavijest o povlastenoj informaciji digéeg sadrzaja:



,OBAVIJEST O POVLASTENOJ INFORMACIJI SUKLADNO  CLANKU 459.
ZAKONA O TRZISTU KAPITALA, QUAESTUS NEKRETNINE DD
ZAGREB, ILICA 1A, QUNE-R-A, ISIN: HRQUNERAOO08, RED OVITO
TRZISTE ZAGREBA CKE BURZE: Drustvo za upravljanje zaprimilo rjeSenje
Hrvatske agencije za nadzor financijskih uslugamk@ge nalaze uskdavanje.

Drustvo za upravljanje Quaestus Invest d.o.o., &agilica 1A (dalje u tekstu:
Drustvo), obavjeStava javnost da je dana 14¢ge2011. godine zaprimilo rjeSenje
Hrvatske agencije za nadzor financijskih uslugd 8dsij&nja 2011. godine kojim mu
se nalaZze da ulaganje imovine zatvorenog invesitmg fonda s javhom ponudom za
ulaganje u nekretnine Quaestus Nekretnine d.dje(daltekstu: Fond), uskladi sa
Prospektom Fonda nadia da smanji ulaganja u tvrtke koje svoje posloedmziraju
na nekretninama kao platformi za ostvarenje posl@trategije sukcesivno do najvise
30% do 30. rujna 2012. godine. DruStvu se dupel da ne dokapitalizira drustva u
kojem Fond vé ima udio bez stjecanja é&g udjela u takvim druStvima. Drustvo
takader treba ukloniti sadasnji portfelj vrijednosnihppa iz imovine Fonda. Dodatno,
Drustvu se nalaze iztavati konsolidirane financijske izvjeStaje za ulagau udjele
drustva ¢iji je predmet poslovanja iskljivo ili pretezito stjecanje i prodaja,
iznajmljivanje i zakup nekretnina te upravljanje&kregninama, te za potrebe njihovog
iskazivanja, evidentiranja, priznavanja i mjerengsukladno Meédunarodnim
standardima financijskog izvjeStavanja i poslovewdencijama Fonda tretirati ih kao
drustva, a ne nekretnine.

QUAESTUS NEKRETNINE"

Iz navedenog teksta obavijesti nedvojbeno proizteziDrustvo, u smislu odredalianka
459. ZTK, nije osiguralo da je povlaStena infornedioja se na njega neposredno odnosi
potpuna, istinita i sadrzajnoda, cime je javnosti te potencijalnim i sadasnjim ulagjana u
Fond, DruStvo onemogilo brz pristup informaciji i mogtnost potpune, tme i
pravovremene ocjene iste.

Clanak 480. stavak 8. ZTK predid da, ako osoba koja je obvezna objaviti poviastenu
informaciju u skladu s dijelorietvrtim ZTK istu ne objavi, ili ako istu netno objavi ili je

ne objavi na nan kako je to propisano odredbaminaka 450. do 487. ovog Zakona,
Agencija moZze istu objaviti 0 njegovom trosku.

Stoga je Agencija, u skladu s citiranom odredboao, ikodredbamalanka 15. stavka 1. ¢ke
5. Zakona o Hrvatskoj agenciji za nadzor finandijsksluga, odltila kako stoji u toki 1.
izreke ovog rjesenja.

U ovom upravnom postupku pokrenutom po sluzbendpdsti, na temeljdlanka 49. ZUP-a,
upravna je stvar rijeSena neposredno, bez provesthnog postupka, jer u postupku ne
sudjeluju stranke s protivnim interesima, a istbije nuzno za poduzimanje hitnih mjera radi
zastite imovine vée vrijednosti koje se ne mogu odg# te u javnom interesu.

Prema odredhilanka 8. stavak 3. Zakona o Hrvatskoj agenciji adzor financijskih usluga,
ovo rjeSenje objavite se u ,Narodnim novinama®“.



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja zalba nije dopustena, ali s#iyp istog moze pokrenuti upravni spor
podnoSenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvaisiaku od 30 dana od dana primitka
ovog rjesenja.

KLASA: UP/I-041-02/11-06/6

URBROJ: 326-113-11-2
Zagreb, 18. signja 2011. godine
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